
上板橋駅南口駅前地区第一種市街地再開発事業 
 

平成 16年 11月 15日、板橋区は、都市計画第一種市街地再開発事業を次のように決定しています。 

 なお、区域内において建築物を建築しようとする方は、都市再開発法第 66条第 1項（東地区）、都市

計画法第 53条第 1項（西地区）の規定により、板橋区長の許可を受ける必要があります。 

 

                                   決定：平成 16年 11月 15日 

板橋区告示第 413号 

名 称 上 板 橋 駅 南 口 駅 前 地 区 第 一 種 市 街 地 再 開 発 事 業 

施行区域面積 約２.２ｈａ 

公

共

施

設

の

配

置

及

び

規

模 

道  路 

種 別 名 称 規 模 備 考 

幹線街路 放射第８号線 
別に都市計画において定める

とおり。 

都市計画道路、 

整備済 

区画街路 

板橋区画街路第

８号線 

別に都市計画において定める

とおり。 
都市計画道路、新設 

区画道路第１号 幅員９ｍ、延長 約 75ｍ 新設 

区画道路第２号 幅員９ｍ、延長 約 155ｍ 新設 

区画道路第３号 幅員６ｍ、延長 約 85ｍ 新設 

区道第 2114 号

線 
幅員６ｍ、延長 約 145ｍ 既存道路の拡幅 

特殊街路 
上板橋歩行者専

用道路第１号 
幅員９～13ｍ、延長 約 50ｍ 新設 

そ の 他 の 

公 共 施 設 

自 転 車 

駐 車 場 

上板橋駅南口自

転車駐車場 

別に都市計画において定める

とおり。 

都市計画駐車場、 

新設 

建

築

物

の

整

備 

街 区 番 号 建 築 面 積 
延 べ 面 積 

［容積対象面積］ 
主 要 用 途 高さの限度 備 考 

西 約 2,600㎡ 
約 34,500㎡ 

［約 25,400㎡］ 

店舗、住宅、駐

車場 

高層部 140ｍ 

低層部  15ｍ 
 

東 約 2,600㎡ 
約 33,500㎡ 

［約 25,000㎡］ 

店舗、住宅、駐

車場 

高層部 130ｍ 

低層部  20ｍ 
 

中 約 700㎡ 
約 9,600㎡ 

［約 7,200㎡］ 

店舗、住宅、駐

車場 

中層部  70ｍ 

 
 

南 約 400㎡ 
約 1,700㎡ 

［約 1,700㎡］ 
店舗、事務所 

低層部  25ｍ 

 
 

建

築

敷

地

の

整

備 

街 区 番 号 建築敷地面積 整   備   計   画 

西 約 4,300㎡ 

敷地内に歩道と一体となった歩行者空間を確保するため、壁面の

位置の限度を定める。 

南街区の敷地東側には、周辺環境に配慮するため、幅員１ｍ以上

の空地を確保する。 

東 約 4,200㎡ 

中 約 1,200㎡ 

南 約 600㎡ 

住宅建設の目標 
戸  数 面  積 備 考 

約 700戸 約 62,000㎡  

参  考 
地区計画区域（上板橋駅南口駅前地区）内にあり。高度利用地区（上板橋駅南

口駅前地区）内にあり。 

「施行区域、公共施設の配置、街区の配置、建築物の高さの限度及び壁面の位置の制限は、計画図表示の

とおり。」 

理 由： 駅前広場等の都市基盤の整備と建物の不燃化により防災面での改善を行うとともに、土地の合

理的かつ健全な高度利用と都市機能の更新を図るため、第一種市街地再開発事業を定める。 

 

 



 
この地図は、東京都知事の承認を受けて、東京都縮尺１／2,500の地形図（道路網図）を使用して作成したものである。 

ただし、計画図は、都市計画道路の計画図から転記したものである。無断複製を禁ず。 

（承認番号）１５都市基街第６６０号、平成１５年１２月１１日 



＜参考＞上板橋駅南口駅前地区第一種市街地再開発事業 

１ 現状の都市計画 
 平成16年11月 15日 上板橋駅南口駅前地区第一種市街地再開発事業※を都市計画決定（板橋区） 

※なお、次の関連都市計画を同時に決定しています（用途地域は東京都決定、それ以外は板橋区決定）。 

＜変更＞用途地域、防火・準防火地域、高度地区 

＜新規指定＞高度利用地区、地区計画、道路（区画街路第８号及び交通広場）、駐車場（自転車駐車場） 

２ 過去のまちづくりの経緯 
昭和５０年代  昭和５０年代からまちづくりの気運が高まる  

平成 元年 まちづくり協議会が区長へ提言（約 20ha) 

７年 再開発準備組合設立(約 3.1ha) 

１６年 第一種市街地再開発事業等を都市計画決定(約 2.2ha)  

１８年 組合設立へ向けた同意取得活動（→同意約６割で停滞）  

２２年～ 

２５年～ 

区による見直し３箇年 

「かみいた南口東 災害に強いまちづくりを進める会」が新たな計画案（1.5ha）を検討 

２８年 進める会が準備組合及び板橋区へ「早期のまちづくり実現に向けた提案書」を提出 

東地区再開発準備組合へ再設定(約 1.7haに区域縮小) 西地区協議会設立(約 0.5ha) 

令和 ３年 東地区市街地再開発組合設立認可（1.7ha） 

西地区市街地再開発準備組合設立（0.5ha） 

令和 ５年 権利変換計画認可（東地区 1.7㏊） 

３ 組合施行の市街地再開発事業 
 「第一種市街地再開発事業」とは、関係権利者等の組合施行による市街地再開発事業です。 

 現計画は、再開発準備組合による計画を基に都市計画決定しています。 

 今後、地区内の関係権利者等が主体となって見直し作業を進め、関係権利者等が、新たなまちづくり案

（都市計画法及び関連上位計画等との整合が必要）の合意形成ができれば、東京都及び板橋区が、都市

計画法に定められた都市計画手続を行い、現行の都市計画を変更することがあります。 

計画＜イメージ図＞ 施設概要 

 区 域 全 体 面 積   約 2.2 ヘクタール 

（ 東 地 区 ） 約 1.7 ヘクタール 

（ 西 地 区 ） 約 0.5 ヘクタール 

道 路 

放 射 第 8 号 線 （整備済） 

画街路第 8 号線（新設） 幅 16m・長 210m 

交 通 広 場 （新 設 ）  3,900 ㎡ 

区画道路第 1 号（新設） 幅 9m・長 75m 

区画道路第 2 号（新設） 幅 9m・長 155m 

区画道路第 3 号（新設） 幅 6m・長 85m 

区道第 2114 号線 （拡幅） 幅 6m・長 145m 

上板橋歩行者専用道路 第 1 号（新設） 幅 9～13m・長 50m 

都市計画駐車場（新設） 0.26ha、地下一層 

区 域 街 区 用途・延べ面積 

東地区 

東街区

4,200 ㎡ 

店舗・住宅・駐車場

（33,500 ㎡） 

中街区

1,200 ㎡ 

店舗・住宅・駐車場

（9,600 ㎡） 

南街区 

600 ㎡ 

店舗・事務所 

（1,700 ㎡） 

西地区 
西街区

4,300 ㎡ 

店舗・住宅・駐車場

（34,500 ㎡） 

 

問合せ：まちづくり推進室 地区整備課 上板橋駅南口係（本庁舎北館 5階 12 番窓口）☎3579－2556 

  西地区 

  東地区 


