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  都市建設委員会資料 

  令和５年８月２４日 

都市整備部住宅政策課 

 

マンション管理計画認定制度の進捗状況について 

 

 令和２年６月に「マンションの管理の適正化の推進に関する法律（平成１２年法

律第１４９号）」（以下「マンション管理適正化法」という。）が改正され、地方自治

体は一定水準以上の管理を行っている分譲マンションを認定することができるよう

になった。 

 当該法律改正に伴い、区においては令和４年４月１日から国の制度である「マン

ション管理計画認定制度」を開始しており、同時に、区の独自制度である「いたば

し適正管理推進マンション認定制度」を実施している。 

 区のマンション管理計画認定制度の進捗状況について、報告する。 

 

１ 認定制度の進捗状況 

令和４年６月 16 日に、全国で初めての認定となる「高島平ハイツ」の認定を行

って以来、令和５年８月１日時点で、全７件のマンション管理計画認定を行って

いる。 

 区では、国が定める認定基準に上乗せ基準として、危機管理体制、コミュニテ

ィの形成などを設けており、マンション管理計画認定制度の認定取得にあたり、

マンション管理組合等の様々な取組が開始、又は計画されるようになってきた。 

  

（１） 危機管理体制 

 ・マンション敷地を地域の避難場所として提供 

 ・マンション敷地内に防災井戸の設置検討 

 ・防災行動マニュアルの整備 

 ・防犯カメラの複数台設置 

 ・防災備蓄、発電機の設置 

 ・自主防災組織による防災訓練の実施 

 

（２） コミュニティ形成 

 ・地域の町会・自治会の案内を掲示する掲示板の設置 

 ・回覧板の運用の開始 

 ・近隣住民も参加できる町内会イベントの開催 

 ・高齢者への声かけ等の住民の見守り活動の実施 
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【区の認定マンションの特徴的活動】 

写真１：防災備蓄の実施 

写真２：町会用掲示板の設置 

写真３：近隣住民参加型のイベント開催 

認定番号 築年/戸数
防災

安心安全

マンション内の

コミュニティ活動

地域コミュニティ

との関わり
福祉的活動

建物の維持管理

修繕計画

１号
昭和49年

95戸

防災備蓄

発電機

親睦会、清掃

除草活動実施

マンション内で

自治会結成

高齢者への声かけ

安否確認

30年の維持管理計画

解体費用の積立

建物を80年持たせる目標

2号
平成８年

298戸

防災井戸設置検討

地域の防災拠点

災害用トイレ

近隣住民参加型

のイベント開催

住民へのアンケート

コーナー設置

地域の町会用掲示板設

置・回覧板の運用

共用スペースを放

課後の子どもの遊

び場として開放、

見守り

30年の維持管理計画

目標は100年持つ

ヴィンテージマンション

3号
昭和48年

52戸

防犯カメラ

複数設置

居住者への

花壇の開放

地域の町内会と

合同防災訓練実施

40年の維持管理計画

解体費用の積立

建物を100年持たせる目標

4号
昭和52年

32戸
防災訓練

地域の町会の消防訓練

交通安全活動に参加

高齢者への声かけ

あいさつ運動
40年の維持管理計画

5号
令和元年

284戸

防災訓練

防災備蓄

コミュニティアプリ

の活用、居住者交流

イベントの開催

50年の維持管理計画

6号
平成7年

18戸

防災行動

マニュアル整備

地域の町内会催し等の

回覧物を掲示
30年の維持管理計画

7号
平成12年

108戸

防災訓練

防災備蓄

居住者交流

イベントの開催

地域の町内会催し等の

回覧物を掲示
40年の維持管理計画
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２ 分譲マンションへの支援の効果 

認定取得済みのマンションは、認定取得を検討しているマンションからの相談を

受け、連絡を取り合っているケースも出てきている。認定取得済みのマンションが

モデルケースとなることで区内のマンションに同様の取組が普及してきている。 

 区民生活において行政又は公営企業等が維持管理を行っている道路、水道、電気

等の社会インフラはマンションにおける共用廊下、給排水設備、配電設備等に置き

換えられ、町会・自治会が担っている防災活動やコミュニティ活動等についてはマ

ンション内における当該活動を管理組合が実施している。 

 このことから、町に備わっている機能が建物内に凝縮されている分譲マンション

は縦に広がった一つの町として捉えられ、分譲マンションへの支援は一つの町を支

援することと同義であるため、区民の安心・安全な住環境づくりの向上につながる

と考えられる。 

 

３ 今後の取組 

区では、分譲マンションの管理組合と、管理計画認定の申請前の事前相談を実施

しており、現在、数十件の相談を重ねながら認定取得に向けた支援を行っている。 

また、令和５年度の税制改正にて管理計画の認定を受けたマンションにおいて、

屋根防水工事、床防水工事及び外壁塗装等工事の長寿命化工事を、過去に１度以上

実施している等の一定要件に該当する場合は、建物部分の固定資産税額が減額され

る制度が創設されている。 

今後も当該認定制度を活用し、区内の分譲マンションの管理水準を一定水準まで

引き上げ、地域と連携した分譲マンションの取組を普及していくことにより、分譲

マンションの適正な管理を推進し、「ずっと住むなら、板橋区」※を実現していく。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

※参考：「板橋区住まいの未来ビジョン２０２５」（平成３０年３月策定）における

住宅施策の基本的な考え方 

【目標７】安全で良質なマンションストックを形成する 







 

 

いたばし適正管理推進マンション 

（管理計画認定マンション） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

板橋区都市整備部住宅政策課 

 

 
２０２３年８月１日現在 

 参考資料２ 
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マンションの概要 

 

住所     板橋区高島平9－21－1  

建築年    昭和 49（1974）年 ※築 4９年 

延べ床面積 7,975.35㎡ 

専有面積   6,826.65㎡ 

申請年月日 令和4年5月25日 

認定年月日 令和4年6月 16日 

総戸数    95戸（単棟型／住居のみ） 

階数      地上 9階建て 

管理形態   一部委託 

 

高経年のマンションにも関わらず、建設当初からの設計図書や初回から現在までの理事会議事録や名簿

類が整理・保管され、高齢の入居者に配慮した独自の見守り体制や耐用年数経過後のマンションの建替えに

ついて考慮された長期修繕計画を作成している等、あらゆる面で高水準のマンション管理・運営がされてい

ます。 

 

 

 

マンションの概要 

 

住所     板橋区若木１－2７－1  

建築年    平成８（19９６）年 ※築２７年 

延べ床面積 27,227.25㎡ 

専有面積   20,173.84㎡ 

申請年月日 令和4年９月２０日 

認定年月日 令和4年９月２１日 

総戸数    ２９８戸（単棟型／住居のみ） 

階数      地上１４階建て 

管理形態   一部委託 

 

管理組合が積極的に活動しており、ロビーに管理組合の運営に対するアンケートコーナーを設け、住民の

様々な意見を集約したり、回覧板や掲示板で様々な情報提供を行ったりと、コミュニティが良好で活気に満

ち溢れています。近隣住民も参加できるイベントを開催し、マンション居住者の参画のきっかけ作り及びマン

ション住民と近隣の住民の交流の場を作っています。 

 

 ２．認定第２号のマンション「パーク・エステート上板橋」  

１． 認定第１号のマンション「高島平ハイツ」  【全国初の認定を取得】 
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マンションの概要 

 

住所     板橋区蓮沼町３８－５  

建築年    昭和４８（197３）年 ※築５０年 

延べ床面積 ３,０４１.５５２㎡ 

専有面積   ２,５９５.２７２㎡ 

申請年月日 令和５年３月１６日 

認定年月日 令和５年３月１７日 

総戸数    ５２戸（単棟型／住居のみ） 

階数      地上６階建て 

管理形態   全部委託 

 

管理組合が熱心かつ適切な管理運営を行っており、長期修繕計画において、100年マンションを目指して

長寿命化が図られた計画となっている一方で、建物解体費用が積み立てられており、マンションの将来設計

が管理組合において適切に話し合われています。 

 

 

 

マンションの概要 

 

住所     板橋区幸町５－１５  

建築年    昭和５２（197７）年 ※築 4６年 

延べ床面積 1841.98㎡ 

専有面積   1492.05㎡ 

申請年月日 令和５年４月１４日 

認定年月日 令和５年４月１８日 

総戸数    ３２戸（単棟型／住宅３０戸 店舗２戸） 

階数      地上８階建て 

管理形態   自主管理 

 

 

マンションの居住者同士で声かけ運動がされており、高齢者等の見守りの体制が自然とつくられ、コミュ

ニティが形成されています。平成 28 年/築３９年時に管理組合が一丸となって耐震補強工事を実施し、住環

境の安全維持向上に努めています。 

 

 

３． 認定第３号のマンション「カステル蓮沼」 

４． 認定第４号のマンション「幸町コーポビアネーズ」 
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マンションの概要 

 

住所     板橋区坂下２－１－２３ 

建築年    令和元（２０２０）年 ※築３年 

延べ床面積 ２２１３８.４６㎡ 

専有面積   1９２９０.２１㎡ 

申請年月日 令和５年６月８日 

認定年月日 令和５年６月１２日 

総戸数    ２８４戸（単棟型/住居のみ） 

階数      地上１２階建て 

管理形態   全部委託 

 

管理組合が積極的に管理組合活動を行っており、区分所有者が参加しやすいように工夫された防災訓練

の実施や防災備蓄も行っています。また、スマートフォンを利用したスタンプラリー等を実施したり、クリスマ

ス飾りつけ製作会などを開催したりすることで、居住者同士の交流の場を設けています。 

 

 

 

 

マンションの概要 

 

住所     板橋区徳丸６－８－15 

建築年    平成７（１９９５）年 ※築２８年 

延べ床面積 １１５６.９３㎡ 

専有面積   1０３０.４３㎡ 

申請年月日 令和５年７月３日 

認定年月日 令和５年７月４日 

総戸数    １８戸（単棟型/住居のみ） 

階数      地上５階建て 

管理形態   全部委託 

 

小規模なマンションですが、住民のコミュニティが良い環境にあります。管理組合と管理会社が良好な関

係を築いており、協力しながら管理運営を適切に行っています。防災行動マニュアル等も備えられており、緊

急時の対応が整備されています。また、区分所有者が町会活動に参加しており、地域と連携しながら管理し

ています。 

 

５． 認定第５号のマンション「プレミスト志村三丁目」 

６． 認定第６号のマンション「ピアチェーレ板橋徳丸」 
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マンションの概要 

 

住所     板橋区仲宿５４－６ 

建築年    ２０００（平成１２）年 ※築２３年 

延べ床面積 9961.29㎡ 

専有面積   8099.89㎡ 

申請年月日 令和５年７月１９日 

認定年月日 令和５年７月２１日 

総戸数    １０８戸（団地型/複合用途） 

階数      地上１５階建て 

管理形態   全部委託 

 

 

居住者の交流を目的としたイベントの開催やマンションの将来についての居住者アンケート等を実施し管

理に反映させるなど管理組合が積極的に活動しており、良好なコミュニティが形成されています。また、防災

備蓄や体験型の防災訓練の実施も行っており、緊急時の体制が整備され安心して暮らせるマンションです。 

７． 認定第７号のマンション「板橋仲宿パーク・ホームズ」 
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