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都市計画法第 16条第２項に基づく都市計画原案の縦覧結果及び 

都市計画原案に対する意見の要旨 

 

大山駅東地区に係る都市計画原案を令和５年 11 月 24 日から２週間、公衆の

縦覧に供し、都市計画法第 16条第２項及び東京都板橋区都市づくり推進条例第

30条第３項の規定により、意見書の募集及び住民説明会を開催した。 

縦覧の実施概要、意見書及び住民説明会で提出された意見の要旨は以下のと

おりである。 

 

１ 対象となる都市計画の種類 

東京都市計画地区計画の変更（大山駅東地区地区計画） 

 

２ 公告、縦覧及び意見書の提出期間 

・公告日：令和５年 11月 24日（金） 

 ・縦覧期間：令和５年 11 月 24 日（金）から 12 月８日（金）まで（２週間） 

 ・意見書の提出期間： 

令和５年 11月 24日（金）から 12月 15日（金）まで（３週間） 

 

３ 縦覧方法 

（１）区役所等の窓口に書面を備え付ける方法 

板橋区 まちづくり推進室 まちづくり調整課 

（２）板橋区ホームページにインターネットを利用して表示する方法 

『【公告・縦覧】大山駅東地区地区計画の変更（原案）について』の 

ページを開設 

 

４ 縦覧者 

（１）窓口縦覧者：２名 

（２）インターネット縦覧者：１６０名 

 

５ 意見書の提出 

 ９通 ９名 

 ※意見書１通の中で複数の意見があるため、通数と件数は一致しない。 
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６ 都市計画法第１６条第２項及び東京都板橋区都市づくり推進条例第３０条

第１項、第３項 により縦覧し、提出された意見書の要旨と区の見解 

 

名称 意見の要旨 区の見解 

東京都市

計画大山

駅東地区

地区計画 

１）地区計画の目標について 

①密集市街地の解消のため

に、地区計画を活用して、整

備が必要と考える。 

【意見数 ４件】 

 

 

 

 

 

 

②地区計画に掲げている目標

は、住民としても非常に共

感できることであり、早期

の実現を望む。 

【意見数 ６件】 

 

 

①地区計画の目標として、密

集市街地の安全性の向上を

図ることを掲げています。

さらに、防災性の観点やゆ

とりある住宅地の形成、火

災発生時の避難路の確保な

どの観点から、駅前周辺住

宅地区では、壁面の位置の

制限を定めています。 

 

②令和６年度中の地区計画策

定に向けて、引き続き、都市

計画手続きを進めてまいり

ます。 

 ２）地区整備計画について 

①駅前が回遊の起点となるた

めには、回遊性の向上に寄

与する歩行者空間の創出が

求められる。 

【意見数 １件】 

 

②遊座大山商店街沿いには、

安全で快適な商店街の歩行

環境を確保するため、壁面

の位置の制限及び壁面後退

区域における工作物の設置

の制限を定めています。 

 

 

 

 

 

 

 

 

３）都市計画手続きについて 

①まちづくりを進めるために

は、地区計画だけでなく、そ

の他の手法も検討する必要

がある。 

【意見数 ４件】 

 

 

 

①地区計画の目標である『誰

もが「来たくなる」「歩きた

くなる」「住みたくなる」ま

ち』を実現する手法の一つ

として地区計画の策定を目

指しています。 
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名称 意見の要旨 区の見解 

東京都市

計画大山

駅東地区

地区計画 

②ディベロッパーや一部の地

権者から地区計画の変更要

請があったとしても、安易

に許可するべきではない。 

【意見数 １件】 

 

③地区計画を変更する必要が

生じた場合は、より多くの

現住区民の要望、即ちより

大きな公共の利益に基づく

方向への変更でなければな

らないと考える。 

【意見数 １件】 

②③地区計画の変更について

は、都市計画法に基づく手続

き、関係行政機関との調整、住

民説明会等での意見聴取など

が必要であり、これらを踏ま

えて、変更の有無を検討して

まいります。 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

４）その他 

①住民としてもまちづくりに

ついて検討を進めている。

区としても、地区計画が決

定した後も、引き続き、まち

づくりに関する施策の検討

をお願いしたい。 

【意見数 ４件】 

 

②まちづくりには、長い時間

がかかってしまうことを危

惧している。 

【意見数 ３件】 

 

③夜間には客引きが多く、治

安が悪い。 

【意見数 ２件】 

 

④大山の再開発の全体像が分

からず、不安である。 

【意見数 １件】 
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名称 意見の要旨 区の見解 

東京都市

計画大山

駅東地区

地区計画 

⑤ハッピーロード側で２件の

タワーマンションの建築が

進んでいるが、昨今、タワー

マンションは既に時代遅れ

ではないか。 

【意見数 １件】 

 

 

（参考） 住民説明会の開催概要 

本件都市計画原案に関する住民説明会を、令和５年 11 月 24 日・25 日に区

立グリーンホールで開催し、合計で 48名出席の出席があった。 

・令和５年 11月 24日（金）18時 30分～20時 00分 25名出席 

・令和５年 11月 25日（土）10時 00分～11時 30分 23名出席 

 

住民説明会での主な意見・質疑と区の回答 

主な意見・質疑 区の回答 

１）地区計画の土地利用の方針などに関する意見 

①商店街について、土地利用の方針

で示すような商店街の実現は、地

区計画で達成するには難しいと思

うがどのように考えているか。 

【意見数 １件】 

①地区計画として建物を建てるとき

のルールを定めることで商店街の

メインストリートを作っていくの

にふさわしいものを少しでも誘導

していきたいと考えています。 

②商店街から日用生活品などの店が

なくなってきており、商店街だけ

で用事を済ませることができな

い。昔のような商店街の実現は難

しいため、より現実的に考えたほ

うが良いのではないか。 

【意見数 １件】 

 

②飲食店、ドラッグストア、チェーン

店の数が増えていることは商店街

振興組合も認識しているところで

す。地区計画は将来のイメージを

実現する手法の一つとして考えて

います。 

２）地区整備計画に関する意見 

①建築物等の用途の制限で、１階部

分の住宅や倉庫等の用途を制限し

①将来にわたって健全な商業機能を

維持するとともに、遊座大山商店



5 

 

主な意見・質疑 区の回答 

ているが、高齢者は２階での生活

を強いられると足腰の負担が大き

く生活が厳しい。１階部分を商店

として利用し、商店街のにぎわい

を創出するのはよいが、高齢者に

も配慮した計画としてほしい。 

【意見数 １件】 

 

街通りを地区のメインストリート

としてふさわしい街並みに誘導し

ていきたいと考えています。なお、

１階部分全体を規制するものでは

ありません。 

３）都市計画の手続きに関する意見 

①区民への周知が不十分である。 

【意見数 １件】 

①地区内の居住者及び土地・建物所

有者を対象に、説明会の開催案内

等をポスティングや郵送で配付し

ています。また、地区外の方にも広

く周知するために、広報いたばし

やホームページを活用していま

す。 

原案説明会は、２日間実施してお

り、十分に周知が図られているも

のと考えています。 

 

４）その他の意見 

①大山駅周辺のまちづくりに関し

て、駅前広場や鉄道立体化なども

含めた全体が分かる説明会等を実

施してほしい 

【意見数 ４件】 

 

 

②大山駅東地区で再開発は行われる

のか。 

【意見数 ２件】 

 
 


