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本日の説明内容

１．大山駅東地区のまちづくりについて

２．これまでの検討経緯について

３．大山駅東地区地区計画変更（原案）について
3-1 地区計画とは
3-2 大山駅東地区地区計画変更（原案）の紹介

４．今後のスケジュールについて

５．公告・縦覧、意見書の提出について
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１．大山駅東地区のまちづくりについて

大山駅周辺地区まちづくりマスタープラン
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大山まちづくり総合計画
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大山駅東地区地区計画
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■板橋区画街路第９号線の都市計画決定と事業認可（令和３年12 月）

１．大山駅東地区のまちづくりについて
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〇取付道路部分
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２．これまでの検討経緯について
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■都市計画のイメージ（地区計画の位置づけ）



3－1．地区計画とは

建物の用途

סּ ǝ Ƿ ǌǾ ȅ Ǵ 
ǡ ȅ ǽǱǌ¡
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例えば・・・

建物の高さ、色彩など

Ǟ Ǌ  ǡǛǿǒ ǲȅ
ǊǱǌ¡

垣や柵の形態

ǝȿɖȬȘ Ƿ  ǡטּ ǝǜ
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■地区計画とは・・・

V ǡÔ Õǚ  Ǜ ƿ ǡ Ƿ ȅ Ǌ ǖǙ ǐǡ ǚ ǒ
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3－1．地区計画とは
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■地区計画で定められたルールについて
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3－2．大山駅東地区地区計画変更（原案）の紹介
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■地区計画区域内における各地区の範囲【現行計画】
V Ů È♯ Éǡ∞ ƿ ǚƵǖǒǆǛƾǼ ♯ Ǣ 
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3－2．大山駅東地区地区計画変更（原案）の紹介
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■地区計画区域内における各地区の範囲【原案】
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3－2．大山駅東地区地区計画変更（原案）の紹介
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■地区計画の目標
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3－2．大山駅東地区地区計画変更（原案）の紹介
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■土地利用の方針【駅前周辺住宅地区】



■土地利用の方針【駅前地区①】

3－2．大山駅東地区地区計画変更（原案）の紹介
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3－2．大山駅東地区地区計画変更（原案）の紹介
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＜駅前地区②＞
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■土地利用の方針【駅前地区②】
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＜補助26 号線沿道地区＞
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■土地利用の方針【補助26 号線沿道地区】
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＜近隣商業地区②＞
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■土地利用の方針【近隣商業地区②】



区画道路５号

╢ 6.0 8.0Ƣ
Ⱬ 540Ƣ

区画道路６号

╢ 6.3Ƣ
Ⱬ 90Ƣ

【変更箇所】
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区画道路３号

╢ 6.3 8.1Ƣ
Ⱬ 444Ƣ

3－2．大山駅東地区地区計画変更（原案）の紹介

区画道路５号

東京都健康長寿
医療センター

区立
グリーンホール

区立
文化会館

東武東上線
大山駅

板橋区立
板橋第一中学校

板橋都税
事務所

■地区施設の配置及び規模
V ǡ ȅ ǒǞ Ǟ∞ ǄǱǌ¡

区画道路３号

区画道路６号



3－2．大山駅東地区地区計画変更（原案）の紹介
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Ǆ

Ǣǈǂǡ
ǡ

Ũ

ǡ ǈǡ ŧǡ ǡ Ŧ

ũ

駅前周辺地区A、B、C

A→35m
B→40m
C→45m駅前周辺

地区A駅前周辺
地区C

駅前周辺
地区B

■既に定められている地区計画のルール



3－2．大山駅東地区地区計画変更（原案）の紹介

¸ ǛǊǙ ꞌǊǂǝƷ ȅ ǊǱǌ¡

駅前周辺住宅地区
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建築してはならない建物用途の例

̓Ы˔Ѕарᴒ
בּ̓
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■建築物等の用途の制限【駅前周辺住宅地区】
V ǝ ǡ ǡǒǴ ♯ ǞÔ ǡ

ǡ Õȅ ǴǱǌ¡
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3－2．大山駅東地区地区計画変更（原案）の紹介

¸ Ǣ  ǡ ƾǼ0.5Ƣȅ ƻǙ Ǌǝ
ǄǿǣǝǽǱǎȆ¡

設置可能なものの例

〇物置
〇自動車車庫

（１階のもの）
〇出窓

【後退部分に設置可能なもの】

道路

建物

0.5 ｍを
超えて

道路

隣地境界線

建物

敷地（面積60 ㎡以上） 敷地（面積60 ㎡以上）

0.5 ｍを
超えて

0.5 ｍを
超えて

建物

敷地（面積60 ㎡以上）

駅前周辺住宅地区

■壁面の位置の制限【駅前周辺住宅地区】
V ǝ ǡ ǡǒǴ ♯ ǞÔ ǡ∞
ǡ Õȅ ǴǱǌ¡
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3－2．大山駅東地区地区計画変更（原案）の紹介

¸ ǽǡŦ Ǣ  Ƿ ǡ ȅ
ǊǱǌ¡

ă ǫǡ ǽ Ƿ Ǟ ǌǾǵǡǢ ǂ¡

１階部分の用途の規制

【住宅・店舗・倉庫等の配置について（例）】

商店街通りに
住居が面する
場合

商店街通りに
店舗及び住居
が面する場合

商店街通りに
店舗が面する
場合

商店街通りに
店舗が面する
場合

ᵹ Ϥ

ᵹ Ϥᵹ Ϥ

ᵹ Ϥ

駅前地区①

■建築物等の用途の制限【駅前地区①】
V ǡ Ƿ ǡ ǡǒǴ ♯ ӡǞ
Ô ǡ ǡ Õȅ ǴǱǌ¡
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3－2．大山駅東地区地区計画変更（原案）の紹介
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【計算式の算出方法】
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Ǣ500ðǚƵǾǒǴ 
ǈƷ ǚƵǾ480ðƿ ǈǿǾ¡

È ╓ǡ Ǣ0.6É

＜両側後退する敷地の場合＞ ＜片側のみ後退する敷地の場合＞

Þ( 7.0Ú0.5)Ü0.6Þ450ð

道路 敷地

幅員７ｍ

0.5 ｍ
壁面後退距離

道路状空間

0.5 ｍ

道路 敷地

幅員７ｍ

壁面後退距離

道路状空間

0.5 ｍ

Ǣ500ðǚƵǾǒǴ 
ǈƷ ǚƵǾ450ðƿ ǈǿǾ¡

駅前地区①

■建築物の容積率の最高限度【駅前地区①】
V ǡ ǲǡ ǡǒǴ ♯ ӡǞÔ
ǡ Õȅ ǴǱǌ¡
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¸ È50ԜÉǻǽ Ʒ Ǟ Ǌǒ
Ǣ ǚǀǱǎȆ¡

¸ǒǓǊ  ¤ ǚ50Ԝ ǡ
ǡ Ǣ ǚǀǱǌ¡

敷地面積 100 ㎡

50 ㎡ 50 ㎡

ǵ
È50ԜÉ∙

ǝǡǚ

70 ㎡ 30 ㎡

  ǡ ƿ
È50ԜÉ

ǻǽ ǈƷǡǚ

敷地面積 45 ㎡

45 ㎡

¤
ǚ50Ԝ ǡ

ǝǡǚ

駅前地区①

■建築物の敷地面積の最低限度【駅前地区①】
V ǡ ǲǡ ǡǒǴ ♯ ӡǞÔ

ǡ Õȅ ǴǱǌ¡

3－2．大山駅東地区地区計画変更（原案）の紹介
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3－2．大山駅東地区地区計画変更（原案）の紹介

¸ ǡ Ǜ Ǳǚǡ ȅ ǊǱǌ¡
Ĥ0.5Ƣ∙
Ĥ ǈȅ13Ƣȅ ƻǾ 2.0Ƣ∙

道路境界線

高さ13 ｍ

２.0 ｍ以上

道路

0.5 ｍ以上

＜立面図（高さ13 ｍを超える部分）＞

敷地

＜平面図＞

建物

道路境界線

道路境界線
までの距離
0.5 ｍ以上

敷地

道路

駅前地区①

■壁面の位置の制限【駅前地区①】
V ǡ ǲǡ ǡǒǴ ♯ ӡǞÔ ǡ
∞ ǡ Õȅ ǴǱǌ¡



28

3－2．大山駅東地区地区計画変更（原案）の紹介

¸ ǽǞ ǌǾ ǡ ╓ǚǢ 
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設置してはならない工作物の例

˓ ˓ ˓ήΨ
˓ꜛ Ṑ
˓ζχ ῖ χ ΫτσϥϜχ

壁面後退区域

道路

建物

駅前地区①

■壁面後退区域における工作物の設置の制限【駅前地区①】
V ǡǞǁȂƷǡ Ƿ↨ ǡ ǡǒǴ ♯

ӡǞÔ ╓ǞƽǄǾ ǡ ǡ Õȅ ǴǱ
ǌ¡
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3－2．大山駅東地区地区計画変更（原案）の紹介
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駅前地区①

■建築物等の高さの最高限度【駅前地区①】
V ǡ ǲǡ ǡǒǴ ♯ ӡǞÔ ǈǡ

Õȅ ǴǱǌ¡
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道路境界線

高さ13 ｍ
２.0 ｍ以上

道路

0.5 ｍ以上

敷地

道路境界線

高さ13 ｍ

2.0 ｍ以上

道路

0.5 ｍ以上

敷地

駅前地区①

■斜線制限の適用除外と前面道路幅員による容積率の
制限の緩和を受けることができます。【駅前地区①】
V ♯ ӡǚǢ  ǡ ǲǡ ȅ ǾǒǴ Æ
ǡ ǡ ÇÆ ǡ ǡ ÇÆ
ǡ∞ ǡ ÇÆ ╓ǞƽǄǾ ǡ ǡ
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ȅ ǊǱǌ¡

3－2．大山駅東地区地区計画変更（原案）の紹介
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１．大山駅東地区のまちづくりについて

２．これまでの検討経緯について

３．大山駅東地区地区計画変更（原案）について
3-1 地区計画とは
3-2 大山駅東地区地区計画変更（原案）の紹介

４．今後のスケジュールについて

５．公告・縦覧、意見書の提出について
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４．今後のスケジュールについて

〇今後のスケジュール

建築条例の公布・施行

地区計画の都市計画決定

令和5年9月1日、2日 素案説明会

板橋区都市計画審議会による審議

地区計画案の公告・縦覧

令和5年11 月24 日、25 日 原案説明会

本日の説明会
意見募集

公告・縦覧 意見書の提出

令
和
５
年
度

令
和
６
年
度
以
降
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３．大山駅東地区地区計画変更（原案）について
3-1 地区計画とは
3-2 大山駅東地区地区計画変更（原案）の紹介

４．今後のスケジュールについて

５．公告・縦覧、意見書の提出について



５．公告・縦覧、意見書の提出について
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